21. november 1990
2-59-214 GJ/af

STIFTELSESOVERENSKOMST OG VEDTAGTER FOR GARDLAV FOR
"AMAGERGADE-KARREEN"

Undertegnede ejere af ejendommene matr. nr. 294, 296, 297, 298,
299, 300, 318, 319, 320, 323, 324, 326, 375 og 377 alle Chris-
tianshavns kvarter, beliggende i karreen afgrznset af Prinsesse-
gade, Amagergade og Torvegade, stifter herved et gdrdlav med
folgende vedtazgter:

VEDTZGTER

§ 1. Nava

Gadrdlavets navn er "Amagergade-karreen". Dets hjemsted er Koben-
havns kommune.

§ 2. FPormdl

Gardlavets formdl er at overtage, administrere og drive, herunder
ren- og vedligeholde, de til ovennavnte ejendomme heorende fzlles-
arealer og anlzg og varetage medlemmernes fazlles interesser her-
med.

§ 3. Medlemmer

De til enhver tid verende ejere af matr. nr. 294, 296, 297, 298,
299, 300, 318, 319, 320, 323, 324, 326, 375 og 377 alle Chris-
tianshavns kvarter er forpligtet til at vare medlemmer af gdrd-
lavet.



Er en ejendom opdelt i ejerlejligheder, betragtes den i henhold
til nervarende vedtazgter som én ejendom, der i alle forhold re-
prazsenteres af den pagzldende ejerlejlighedsforening.

Nar et medlem s@lger sin ejendom eller pd anden midde ophorer med
at vare ejer af denne, er denne fra overtagelsesdagen ophegrt at
vere medlem af gdrdlavet.

Den nye ejer indtrzder i den tidligere ejers rettigheder og for-
pligtelser overfor gdrdlavet, idet den tidligere ejer dog ved-
bliver at hafte for restancer overfor gdrdlavet, indtil den nye
ejer har berigtiget restancerne og overtaget forpligtelserne.

Badde den tidligere og den nye ejer er pligtige at anmelde ejer-
skiftet til foreningen og senest ved tinglysningen.

§ 4. Medlemmernes forpligtelser
Gdrdlavets medlemmer er pligtige til

at stille grund til rddighed for det fzlles gdrdanlazg i det
omfang, den i henhold til saneringsloven tinglyste servitut
forudsaztter det

at tdle den szrlige benyttelse af de enkelte ejendomme til
fellesformdl, som fzllesgardanlagget forudsztter, herunder
at tile at el-stik, vandstik, varmt vands- og varmestik
samt gas- og aflebsledninger fgres over de af narvarende
vedtegt omfattende ejendomme, samt at ventiler, brende,
herunder gennemlebs~ og pumpebregnde m.v. anbringes pé
ejendommene. Endvidere tdle tilslutning af forsynings-~ og
aflegbsstik til de omfattede ejendommes installationer for
sd vidt medlemmet holdes skadeslgs med hensyn til udgifter
i forbindelse hermed.
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Ledningerne md ikke fjernes, overbygges, overskares, beska-
diges, flyttes eller omlagges uden gdrdlavets tilladelse,
og gdrdlavet, herunder henholdsvis de offentlige eller kon-
cessionerede virksomheder, hvorunder de p3gzldende lednin-
ger henhgrer, har til enhver tid, mod pligt til retable-
ring, ret til reparation, omlagning og eftersyn af de pa-
gzldende ledninger.

ren- og vedligeholde det fazlles gdrdanlzg under é&t, her-
under fzlles porte og adgangsveje, som er beliggende i
matr. nr. 297 Prinsessegade 10-14, matr. nr. 299 Prinses-
segade 18, matr. nr. 319 Amagergade 13, matr. nr. 326
Amagergade 1 og matr. nr. 377 Torvegade 62, skure, baznke,
legeredskaber, plankevarker, overfladebelagning, vandfor-
syning, beplantninger, hegn, gdrdbelysning samt alle bregnde
og aflgbsledninger, for sd vidt disse betjener fzllesomri-
det. Breonde eller aflebsledninger, der alene tjener den

"enkelte private bebyggelse, vedligeholdes af de respektive

ejere. Stikledninger fra den kommunale hovedkloak til
forste fazllesskabsbrend vedligeholdes af de respektive
ejere.

Ren- og vedligeholdelse af det fzlles gardanlag sker ved
kommunens foranstaltning for ejernes regning, sdfremt pdbud
fra kommunen ikke efterkommes inden en narmere fastsat
frist,

medvirke til opretholdelse af det fazlles anlzg, herunder -
uden lavets tilladelse - at afstd fra dispositioner over

falles omrade og indretninger,

udarbejde et ordensreglement og serge for at dette over-
holdes.

Stk. 2

For s& vidt angdr den del af ejendommen matr. nr. 377 Torvegade

62, der af ejeren i henhold til deklaration er stillet vederlags-



frit til rddighed for gédrdlavet til brug for placering af cykler
og barnevogne, er gdrdlavet forpligtet til at respektere folgende
vilkar: ‘

at lokalerne alene anvendes af karreens beboere til brug for

placering af cykler og barnevogne,
at gdrdlavet for egen regning ren- og vedligeholder lokalerne,

at ejeren af cykel- og barnevognsrum i tilfzlde af girdlavets
misligholdelse af aftalen og dens forudsaztninger, og efter
at pdkrav med mindst 4 ugers varsel til at afhjzlpe mislig-
holdelsen har varet forgaves, skal vare berettiget til at
have aftalen, forlange den aflyst og krazve skadeserstatning
efter dansk rets almindelige regler.

§ 5. Kapital og haftelsesforhold

For girdlavets forpligtelser hafter alene dette, og g&rdlavets
kreditorer kan ikke rette krav direkte mod de enkelte medlemmer

for gdrdlavets forpligtelser.

Et medlem kan ikke ved salg af sin ejendom gere krav pd udbe-
taling af nogen del af gdrdlavets formue, lige s§ 1lidt som andel
i denne formue kan gores til genstand for sarskilt overdragelse
eller retsforfelgning.

Medlemmerne hefter indbyrdes pro rata efter nedenstdende forde-
lingsnegle, der er udarbejdet under hensyn til ejendommenes

bruttoetagearealer.



Fordelingen er for tiden fglgende:

Matr.nr. Adresse Brutto- Andel af
gtageareal qriftsudg.
im i %
296 Prinsessegade 8 95 0,81
297 Prinsessegade 10-14 1.058 8,98
298 Prinsessegade 16 511 4,34
299 Prinsessegade 18 454 3,85
300 Prinsessegade 20 237 2,01
318 Amagergade 15 270 2,29
319 Amagergade 13 226 1,92
320 Amagergade 7-11C 1.569 13,32
323 Amagergade 5 189 1,60
324 Amagergade 1 E, 3 276 2,34
326 Amagergade 1 1.035 8,79
294 Sofiegade 21-23 1317 11,18
375 Torvegade 58-60/
Prinsessegade 22-24 2.877 24,43
377 Torvegade 62 1.665 14,14
I alt | 11.779 100,00

For sa vidt angar renovationsudgifterne opkrazves og fordeles
disse dog efter Renholdelsesselskabet af 1898’s bestemmelser.

Stk. 2

Bestyrelsen for gdrdlavet udarbejder hvert &r et budget, der
viser lavets forventede udgifter til anlzggets drift, vedlige-
holdelse, henlaggelser til nyanskaffelser og fornyelse m.v.
Udgiftsbelabet fordeles pd medlemmerne i forhold til fordelings-
tallet. Bestyrelsen kan forlange, at medlemmerne betaler bidraget
mdnedsvis, kvartalsvis eller halvarsvis forud. Indbetales skyl-
dige belgb ikke rettidigt, er bestyrelsen berettiget til at
overgive fordringen til inkasso, efter at have givet den pagal-
dende skriftligt pdkrav med 14 dages varsel.



Stk. 3

Gérdlavets kontante midler skal vare anbragt i bank, sparekasse,
pPad postgiro eller mod passende forrentning hos administrator. Ved
anbringelse hos administrator skal denne vare omfattet af kauti-
onsforsikring, der til enhver tid dakker gardlavets midler inkl.
renter.

Til imedegdelse af lavets forpligtelser, jfr. § 4, forpligter
medlemmerne sig til - ndr en generalforsamling bestemmer det -
at indbetale et belgb, maksimalt svarende til den enkelte ejen-
doms del af Arsudgiften til en sikrings- og dispositionsfond.

Beslutning om oprettelse af en sikrings- og dispositionsfond kan
kun gyldigt vedtages pd en generalforsamling, hvis 2/3 af
medlemmerne er medt eller lovligt reprezsenteret, og mindst 2/3
af de fremmedte stemmer efter fordelingsneglen afgives for
forslaget.

§ 6. Generalforsamling

Generalforsamlingen er gdrdlavets gverste myndighed. Beslutning
pa generalforsamlingen traffes ved simpel stemmeflerhed.

Senest 5 maneder efter regnskabsdrets udlgb afholdes ordinar ge-
neralforsamling med f@lgende dagsorden:

a. Valg af dirigent.

b. Formandens beretning.

c. Aflaggelse af det reviderede regnskab til godkendelse.

d. Forslag fra bestyrelse og medlemmer.

e. Fremlzggelse af drifts- og likviditetsbudget for det

kommende ar, jfr. § 8, stk. 2, herunder fastlzggelse af
vederlag til eventuel administrator.

f. Valg af 3-7 bestyrelsesmedlemmer og mindst 2 suppleanter,
jfr. § 7.
g. Valg af revisor.

h. Eventuelt.



Stk. 2

Hvert medlem har stemmeret i forhold til fordelingsneglen, jfr.
§ 5, stk. 1. Er flere personer ejere af én ejendom, har kun én
af dem stemmeret. Der kan stemmes ved fuldmagt.

Stemmeret kan kun ude¢ves af medlemmer, der ikke pd trods af pé-
krav 10 dage for generalforsamlingen er i restance med bidrag,
jfr. § 5, stk. 2.

Hver ejendom kan maksimalt vere reprazsenteret ved 5 fremmedte med
tilknytning til ejendommen, men kun medlemmer har stemmeret, jfr.

ovenfor.

Stk. 3

Der kan afholdes ekstraordinzr generalforsamling, ndr bestyrelsen
finder det p3kravet, eller ndr mindst 2 af medlemmerne fremsztter
skriftlig begzring derom til bestyrelsen med angivelse af, hvad
der onskes behandlet p& generalforsamlingen. Bestyrelsen er da
pligtig at foranstalte den begzrede ekstraordinzre generalforsam-
ling afholdt inden én mdned efter begaringens modtagelse.

Stk. 4

Indkaldelse til generalforsamling sker ved brev til hvert enkelt
medlem med en mdneds varsel med angivelse af dagsorden, samt for
den ordinzre generalforsamling vedlagt revideret regnskab, samt
bestyrelsens forslag til budget.

Ved ekstraordinezr generalforsamling kan indkaldelse ske med 14
dages varsel.

Stk. 5

Medlemmernes forslag, der o¢nskes behandlet p& den ordinazre
generalforsamling, md i skriftlig affattelse vare tilstillet
bestyrelsen senest 14 dage for generalforsamlingen, og de



indkomne forslag skal udsendes til medlemmerne senest 8 dage for

generalforsamlingen.
8tk. 6

Dirigenten leder generalforsamlingen. Beslutninger kan, uanset
de fremmgodte medlemmers antal, gyldigt traffes med simpel
stemmeflerhed med folgende begraznsninger:

a. Beslutning om vedtagtsandringer, bortset fra andring af §
1, § 2 og § 4, stk. 1 og 2, kan kun gyldigt vedtages, hvis
mindst 2/3 af medlemmerne er mpdt eller lovligt reprazsen-
teret og mindst 2/3 af de fremmedte stemmer efter forde-
lingsneglen afgives for andringsforslaget.

b. Optagelse af 1in kraver enstemmighed.
c. Med hensyn til oplesning af gadrdlavet og #ndring af § 1,
§ 2 09 § 4, stk. 1 og 2, henvises til bestemmelserne i §
10.
d. Beslutninger i forbindelse med § 5, stk. 3 om sikrings- og
dispositionsfond.
stk. 7

Opnds pa en generalforsamling majoritet for et vedtagtsandrings-
forslag, men ikke den i stk. 6 omhandlede kvalificerede majoritet
for forslaget, indkalder bestyrelsen inden é&n mdned til ny
ekstraordinar generalforsamling, hvor forslaget da kan vedtages
med 2/3 af de pad denne lovligt afgivne stemmer efter fordelings-
ngglen, jfr. stk. 2. Optagelse af 1&n, jfr. stk. 6, krazver en-
stemmighed.

Stk. 8

Referat af det pd generalforsamlingen passerede indfgres i lavets
forhandlingsprotokol.

Referatet underskrives af generalforsamlingens dirigent og af de
pa generalforsamlingen tilstedevarende medlemmer af savel den
afgdende som den nyvalgte bestyrelse.



§ 7. Bestyrelsen

Bestyrelsen vazlges af generalforsamlingen for ét &r ad gangen og
bestdr af 3~7 medlemmer samt mindst 2 suppleanter. Til medlem af

bestyrelsen kan valges:

1. Ejer af en af de ejendomme, der er anfeort i § 3.

2. Endvidere kan til bestyrelsen valges en af de navnte ejeres
zgtefazlle under forudsztning af, at den pigzldende ejer
ikke samtidig er medlem af bestyrelsen.

3. Endvidere kan til bestyrelsen valges en af de navnte
ejendommes ejere udpeget reprasentant, ligeledes under
forudsztning af, at den pégzldende ejendoms ejer ikke
samtidig er medlem af bestyrelsen.

Genvalg af bestyrelsens medlemmer kan finde sted.
8tk. 2

Bestyrelsen konstituerer sig selv med formand, kasserer oy
sekretar og fastsaztter selv sin forretningsorden. Kan flertal for
valg af formand ikke opnds, afgeres spergsmdlet ved lodtrzkning.
Bestyrelsen kan ansatte en administrator. Bestyrelsen fastsatter
rzkkefplgen for de valgte suppleanter.

Stk. 3

Eventuel administrator oppebzrer et &rligt vederlag, hvis ster-
relse fastsettes pd hver ordinzr generalforsamling for det
folgende &r. Bestyrelsen er ulennet.

Stk. 4

Bestyrelsen varetager den daglige ledelse og er legitimeret til
med bindende virkning for samtlige medlemmer at foretage enhver
for opfyldelse af lavets formdl nedvendige dispositioner, her-
under ogsd anszttelse af medhjalp til pasning af gird- og op-
holdsarealer m.v.
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Stk. 5

Bestyrelsen skal, forinden den foretager dispositioner, der
forgger udgifterne for medlemmerne med mere end 25% af det
vedtagne budget, forelzgge sporgsmdlet herom for en ordiner eller
ekstraordinzr generalforsamling og erhverve dennes godkendelse.
Optagelse af 1an kan kun ske i henhold til generalforsamlingens
beslutning i henhold til § 6, stk. 6.

8tk. 6

Bestyrelsens beslutninger trzffes pd bestyrelsesmeder, i hvilke
mindst halvdelen af bestyrelsens medlemmer skal deltage for at
gyldig beslutning kan tages. Beslutninger trzffes ved simpel
stemmeflerhed. Stdr stemmerne lige, trzkkes der lod.

8tk. 7

Referat af det pAd hvert bestyrelsesmode passerede indfgres i
gardlavets forhandlingsprotokol. Hvert referat underskrives af
de i det refererede mgde deltagende bestyrelsesmedlemmer.

Stk. 8

Bestyrelsen og dermed gardlavet tegnes af formanden i forbindelse
med et bestyrelsesmedlem eller i formandens fravar kassereren i
forbindelse med et bestyrelsesmedlem. Bestyrelsen kan dog give
administrator bemyndigelse til at disponere.

stk. 9

I tilfelde af vakance indtrazder suppleanten i den i stk. 2 an-
forte rakkefplge, sdlange vakancen bestdr. Et medlem af besty-
relsen er pligtig at afgd, ndr han ikke lazngere opfylder
betingelserne for at blive valgt, Kommer under konkurs eller er
ude af radighed over sit bo.
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§ 8. Regnskabsaret
Gardlavets regnskabsidr gdr fra 1. januar til 31. december.
8tk. 2

Senest den 1. marts afgives regnskabet af bestyrelse eller
administrator til revisor, der derpd har at foretage revision og
at afgive det reviderede regnskab med pAtegning om revisionens
foretagelse og eventuelle revisionsbemzrkninger til gdrdlavets
bestyrelse inden den 1. april. PA samme tidspunkt skal bestyrelse
eller administrator ogsd forelagge et drifts- og likviditetsbud-
get for det kommende &r.

§ 9. Revision

Revision af gdrdlavets regnskaber - herunder eftersyn af kassebe-
holdning, tilgodehavender i bank, sparekasse og pd postgiro samt

foreningens eventuelle ¢vrige formue, foretages af den af den
ordin®re generalforsamling for &t 8r ad gangen valgte revisor,
der skal vzre statsautoriseret eller registreret. Genvalg kan
finde sted.

§ 10. Oplesning af gardlavet

Oplesning af gdrdlavet samt &ndring af § 1, § 2 og § 4, stk. 1
kan sdlaznge der pd ejendommen er tinglyst servitut om udlzg af
fellesarealer m.v., ikke finde sted. I gvrigt kan gdrdlavet kun
opleses i henhold til beslutning pad 2 umiddelbart p& hinanden
fplgende generalforsamlinger. P4 hver af disse skal mindst 2/3
af medlemmerne vare tilstede, og mindst 3/4 af de afgivne stemmer
skal vere afgivet for forslaget om gdrdlavets oplesning.

Stk. 2
Ved oplesning af gdrdlavet opgeres gidrdlavets formue og fordeles

efter at al skyldig gazld er betalt pro rata blandt medlemmerne
i forhold til fordelingstal, jfr. § 5.
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§ 11. Godkendelse

Nazrverende vedtzgter skal godkendes af Kebenhavns kommune. Besty-
relsen bemyndiges til at forhandle med Kebenhavns kommune om god-
kendelse og til at forelzgge eventuelle &ndringsforslag for gene-

ralforsamlingen.

Disse vedtzgter er vedtaget pa den stiftende generalforsamling
den 19. november 1990.

Dirigent:
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